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1. SELETUSKIRJA ULDOSA
Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus
Planeeringualana mdistetakse Koérgessaare valla Kalana kila maatksusi Ristna tuletorn
(katastritunnus 39201:001:0282, olemasoleva sihtotstarbega transpordimaa 100%) ja Sireeni
(katastritunnus 39201:001:0329, olemasoleva sihtotstarbega Uhiskondlike ehitiste maa 100%)
ning nendega piirnevat lahiala.

Planeeringu eesmérgid

Planeeringu eesmargiks on jagada olemasolevad maaiiksused uuteks kruntideks ning maarata
uued sihtotstarbed olemasolevate kasutusviiside kui ka uute kasutusviiside pdhjal.
Planeeritavatele uutele maaiksustele maaratakse ehitusdigused olemasolevate hoonete
rekonstrueerimiseks ja uute hoonete pustitamiseks koos olulisemate arhitektuurinduete,
vajalike tehnovorkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide ja kitsenduste ulatuse seadmisega.

2. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

2.1 OBJEKTI ULDISELOOMUSTUS, SISSEJUHATUS, ULDOSA

Kéesolevad muinsuskaitse eritingimused k&aesoleva detailplaneeringu juurde kohta on koostatud
Kdrgessaare Vallavalitsuse tellimusel. Detailplaneering on algatatud Kdrgessaare Vallavalitsuse
otsusega 10.02.2012 nr.87, sellele on lisatud ka lahteseisukohad. Planeeritav ala asub Kalana kiilas,
Ristna tuletorni kompleksi lahiiimbrust. Planeeringuga kavandatakse jagada Ristna tuletorni kinnistu
(39201:001:0282) kaheks (Ulevaataja ja Ristna tuletorn) ning muuta Sireeni kinnistu (39201:001:0329)
ehitusbigust. Eesmargiks on muuta piirkonna atraktiivsust selle aarealale ehitus8iguse taotlemisega,
et kompleksi juurde tekiks selle teenindamisega tegevatele inimestele tdnapaevastele nduetele vastav
kohapeal elamise vdimalus. See vbimaldab restaureerida algupérasel kujul suuremate muutusteta
olemasolevad hooned, séilitades ka nendes olemasolevad elamised. Planeeringuala keskmes asuva
Ristna kinnistu (39201.001:0284) - millel asub Ristna tuletorni teenijate elamu - olukorda ei muudeta.
Lahtudes olemasolevast olukorrast ja  olemasolevate kaitsealuste  ehitiste  suurest
restaureerimisvajadusest on vallavalitsuse arvates vajalik leida v@imalus ettevdtlikule inimesele
tekitada vBimalus elada kaasaja nBuetele vastavas hoones kohapeal ning jatkata suure vaartusega
majakakompleksi restaureerimist. Eesmargiks oleks korrastada hoonetekompleks uutes, laiendatud
funktsioonides algupérasel kujul. Kaitsealustele ehitistele on kavandatud Ulhine mélestise kaitsevéond,
mis on antud planeerimislahenduse asukohaskeemil. Planeeritaval alal asuvad Ristna
tuletornikompleksi kuuluvad Uheksa ehitusmalestist, need on : Ristna tuletorn (23379), tuletorni
Ulevaataja elamu (23380), ait (23381), saun (23384), kaks kituseladu (23382, 23383), masinahoone
(23387), teenijate elamu (23385) ja sireenihoone (23386). Sireenihoone tuleb restaureerida vastavalt
koostatud eritingimustele (Mari Loit, 2008).

Detailplaneering oli labivaatamisel Muinsuskaitseameti koosk®&lastamise komisjonis. Komisjon ei
kooskdlastanud detailplaneeringut ja edastas markused. (valjavite otsusest on lisatud kausta).
Vallavalitsus tutvus otsusega ning soovitas projekteerijal lahendust tdiendada vastavalt markustele.

Vaga pohjalik ja lisatud professionaalne teave majakakompleksi ajaloo, tegutsemisp8himétete ja
rajatiste kohta on kindlasti aluseks v@imalikul perspektiivsel kasutusel tervikliku majakakompleksi
museaalsel tutvustamisel. Paraku on reaalsus tdna see, et kohapeal pole Uhtegi majaka tddga seotud
inimest ja kogu t66 teeb elektroonika ning elekter. Kahjuks ilmselt kunagi ei taastata kunagist
aurusireeni ega ka signaalmasti algsel kujul. Kull aga tuleb projekteerimisel arvestada komisjoni
vaartuslike ndpunaidetega nimetatud rajatiste sailmete eeskujulikul eksponeerimisel ajaloolise
majakakompleksi osana, varustades need ka seletava teabe ning joonistega. Planeeringulahenduse
muudatustes vahendati ehitusalasid ning sireenihoone ja kavandatava ehitusala vahele jaeti suurem
kuja. Kahjuks ei saa majakat Umbritseva riigimetsa osas midagi muuta majaka vaadeldavuse osas,
kuna uldplaneeringu jéargi on see séilitatav riigimets. Seega ei ole ka kaks 4 meetrise kdrgusega
hoonet segamas kuidagi vaadeldavust ei majaka tornist ega merelt. Uue hoone asukohal on
maapinna kérgus +5m, Umbritsevatel aladel keskmiselt +7-8 meetrit. Majaka jalam on hoone harjast
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isegi kdrgemal, lisaks jaéb hoone noore metsa poolt igast kiljest varjatuks. Olemasolevat teedevdrku
ei muudeta, korrastatakse vaid olemasolevad pinnaseteede trassid. Uued, olemasolevalt perifeerselt
teelt rajatavad juurdepéésuteed on loodud restaureeritavatele sireenihoonele ja masinahoonele
juurdepéésuks ning ka rajatava maa-aluse tehnorajatisele ligipd&suks. Pdllumaale ei rajata Uhtegi
hoonet (vaid Uks kogu kompleksi tervikliku funktsioneerimise kohalt oluline rajatis). Seega on
otsustatud jatkata detailplaneeringuprotsessi ning puida reaalsete lahenditega leida v&imalusi
kompleksi restaureerimise jatkamiseks. Selles osas on kindlasti nii vallavalitsuse kui muinsuskaitse
esindajad kindlasti tihel néul.

2.2 MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Planeeritava maa-ala hoonestuse, teedevdrgu, krundistruktuuri ja maastikuelementide analiis
Planeeritaval alal asuvad Ristna tuletornikompleksi kuuluvad tiheksa ehitusmalestist, need on : Ristna
tuletorn, tuletorni Ulevaataja elamu, ait, saun, kaks kutuseladu, masinahoone, teenijate elamu ja
sireenihoone. Need paiknevad suhteliselt kompaktselt kompleksi keskmes, pisut eemal ladneosas
asub sireenihoone. Olemasolev juurdepaasutee I6peb Ristna kinnistu idakilje peavarava ees asuva
parkimiskohaga. Olemasolev teedevork on kinnistute sisene, imber kinnistute on ka hiljem kujunenud
olemasolevad pinnaseteede osad. Praegu on planeeritaval maa-alal kolm kinnistut: Ristna, Ristna
tuletorni ja Sireeni. Planeeringuga kavandatakse jagada Ristna tuletorni kinnistu kaheks (Ulevaataja ja
Ristna tuletorn) ning muuta Sireeni kinnistu ehitusdigust. Planeeringuala keskmes asuva Ristna
kinnistu (millel asub Ristna tuletorni teenijate elamu) olukorda ei muudeta. Maastikuelementidest on
markimisvaarsem tuletorni alune kiingas, suhteliste kdrguste vahega ligi viis meetrit. Lisaks on
hoonestuse lahistel méned suuremad pdlispuud ilmselt kompleksi ehitamisaegadest ning hiljem
livaluidetele kasvama hakanud noor mannimets. Vorkpiirdega Umbritsetud ala Gmbritsevas
mannimetsas on ka suuremaid pdlismande.

Planeeritaval muinsuskaitsealal ja kinnismalestiste kaitsevdéndis paiknevate ehitiste ruumiline
analuis

Kompleksi vertikaalne dominant on kiinkal kérguv punaseks varvitud majakas, muud teenindavad
abihooned on Uhekorruselised, ehitamisaegsed tlldpse nn. kroonuarhitektuuri tidpvottestikust kantud
ja suhteliselt muudatusteta sailinud kivi- ja puitehitised. Hooned on suhteliselt detailirikkad ja iimekad,
valdavalt on need suhteliselt hasti sailinud ja ka hooldatud. Hoonetel on madalama kaldega kelp- ja
viilkatused, oluliste muutusteta on sailinud avastisteem ning avataited, sailinud kompleks on stiililihtne
ja vajab hoolikat restaureerimist. Olulised kujumuutused ja juurdeehitused ei ole lubatud.

Kinnisméalestistele avanevad vaatesuunad

Pohiline vaatesuund kompleksile avaneb olemasolevalt juurdepdasuteelt ja see tuleb sailitada.
Olemasolevat viljapuuaeda tuleb jatkuvalt hooldada, langetada vdi piirata tuleb olemasolevaid pddsaid
ning tekkinud uusi lehtpuid. Langetada tuleb ka vahetusse majakatimbrusse tekkinud noored méannid.
Uued vaatesuunad avanevad kompleksile ka seda Umbritsevatelt olemasolevatelt ja kavandatavatelt
pinnaseteedelt, mille lahistelt tuleb langetada suur osa noori ménde. Kavandatava uusehituse ja
kaitsealuste hoonete vahel tuleb jatta puud kasvama, et need ei hairiks terviklikku miljddvaartust ja
uusehitus oleks visuaalselt maksimaalselt eraldatud. Detailplaneeringule lisada piisavas mahus
fotoillustratsioone pdhilistest vaatesuundadest.

Planeeritaval alal ehituskeelu, mahtude ja k&rguste piiritlemine, ldhtudes muinsuskaitseala
nahtavuse ja vaadeldavuse tagamise vajadustest

Ristna tuletorni kinnistu jagamisel tekkivatele kinnistutele uut ehitusdigust anda pole lubatud, séilitada
tuleb olemasolevad ehitusmahud ja kdrgused. Sailitatakse olemasolev olukord, lubatud ja soovitav on
noorte puude langetamine vaadeldavuse sdilitamiseks ning ehitusdigus olemasolevate kaitsealuste
hoonete restaureerimiseks ja maa-aluste tehnov@rkude rekonstrueerimiseks. Olemasolev hilisem
terrass Ristna tuletorni kituselao 2 juures v8ib sailida selle amortiseerumiseni, uusehitus sellel kohal
pole lubatud. Sireeni kinnistu kirde- ja pdhjaosasse vOib planeerida kolm minimaalse vdimaliku
suurusega ehitusala kinnistu valispiiri &&rde, millele vdib projekteerida lisaks olemasolevale
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sireenihoonele Uihe p&hihoone ja eraldi kaks vaiksemat abihoonet, samuti Gihe tehnorajatise kompleksi
teenindamiseks.

Ettepanekud muinsuskaitsealal kavandatavate teede, trasside ja tehnorajatiste asukoha kohta

Planeeringuga ette naha uued juurdepéaéasud restaureeritavatele hoonetele ja kavandatud rajatisele,
kasutades &ara ala Umbritsevate olemasolevate pinnaseteede trassid. Uue pinnasetee (olemasolevale
teetrassile) v8ib kavandada kinnistu pdhjapoolse valispiiri lahedusse, sissepddretega sireenihooneni
ja kavandatavale ehitusalale ning tehnorajatise alale. Teise tee (olemasolevale teetrassile) vdib
kavandada IBunapiiri l&histele, juurdepdasuks masinahoonele, olemasolevale alajaamale, kavandada
mahapdoérded malestiste juurde. Teedevdrgu tdiendamisega valtida suurema liikluse paasemine
kompleksi keskmesse, kuhu peab paasema vajadusel vaid seda teenindav transport. Lubada
kavandada uus puurkaev ning véaike puhastusseade ning sellega seonduvad minimaalsed maa-aluse
rajatised olemasolevale pollumaale. Pdllumaa jatta kasutuseta pbllumaana. Parkimiskohale
peasissepaasu juures vdib kavandada minimaalse laienduse, seal asuv arhitektuurselt sobimatu
ajutine palkhoone teisaldada voi likvideerida selle amortiseerumisel.

N6uded maa-ala kruntide taisehituse protsendi ja uushoonestuse k8rguse ja mahtude kohta.

Kavandatavatele ehitusaladele v6ib lubada ehitada kuni kolm uut hoonet (p&hihoone ja abihoone
ning hoone olemasolevatele vundamentidele samas suuruses) ning Uhe tehnorajatise. P&hihoone
ehitusalune pind on kuni 180 m?2, abihoonetel kuni 80 m2 ja rajatisel kuni 20 m2. Hooned on
Uhekorruselised, harjak8rgusega maksimaalselt 4 meetrit.

Tingimused uusehitiste vélisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele.

Uusehitusel vBib kasutada traditsioonilisi valisviimistlusmaterjale, kunstlikud ja imiteerivad materjalid
pole lubatud. Piirete rajamine pole lubatud. Hoonete arhitektuur peab sobima kaitsealuste hoonetega
vOi nendest selgelt eristuma. Hoone peab sulanduma loodusesse ja jaama vBimalikult markamatuks.
Kérgema kaldega viilkatused pole lubatud, samuti olemasolevate ehitiste arhitektuuri otseselt
imiteerivad ja jaljendavad hooned, mis oleksid kompleksi terviklikkuse suhtes eksitavad. Hoonetele
planeerida mataskatused, et need sulanduksid loodusesse ja ei rikuks vaadet tuletornist.

Hinnang planeeritaval alal kavandatavatele muudatustele.

Hasti ja terviklikult sailinud tuletornikompleks tuleb séilitada oluliste muudatusteta ning suunata
pdhiréhk olemasoleva hoonestuse ning rajatiste hoolikale restaureerimisele. Vaadeldavatele aladele
kompleksi keskosas uut ehitusbigust maarata pole lubatud. Vastavalt Kérgessaare Vallavolikogu
detailplaneeringu koostamise algatamise otsusele ja ldhteseisukohtadele on kavandatud kruntide
jagamine ning Sireeni maalksusele uute ehitusalade mdaaramise. L&htuvalt detailplaneeringu
Ulesandest ja looduslikust situatsioonist on Sireeni kinnistule lubatud pistitada ks p&hihoone ja selle
abihoone, samuti taastada olemasolevale varemele tiks hoone ning kogu kompleksi teenindamiseks
vajalik maa-alune tehnorajatis. Lahtuvalt olemasoleva suure vaartusega kaitsealuse tuletornikompleksi
tervikliku sailitamise vajadusest ja muinsuskaitse heast tavast ei ole lubatud Ristna tuletorni kinnistu
jagamisel allesjaavale sama nimega osale lubatud uute ehitusalade maaramine. Arvestades
olemasolevat situatsiooni ja olemasolevate hoonete suurt restaureerimisvajadust ning kasutuseta
hoonetele uute kasutusfunktsioonide leidmise probleeme, on kohalikul omavalitsusel majanduslikult
kaalutletud soov planeeringu abil kehtestada minimaalsed vajalikud ehitusalad kompleksi perifeersel
alal kirde- ja pdhjaosas. See looks reaalse eelduse, et sellega kaasneb kindlasti ka kaitsealuse
sireenihoone restaureerimine ja kasutuselevdtt erasektori raha kaasates. Projekteeritavad ehitised
peavad olema kompleksist piisavalt kaugel ning vaadeldavus kompleksist peab olema varjatud
olemasoleva ja rajatava haljastuse ning reljeefiga, samuti sulanduma loodusesse. Hoonete projektid
tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga, hea oleks parima lahenduse saavutamiseks korraldada ka
konkurss. Allakirjutanu arvates oleks vaid vaga hea arhitektuurse lahendusega lisanduvad hooned
planeeringuga kavandatava elluviimise eelduseks, keskpéraste ja halbade lahenduste teostamine ei
ole lubatav ja ehitusluba valjastada ei tohi. Juurdep&ds hoonestusaladele peab olema rajatud
olemasoleva pinnaseteede baasil rajatavate teedega planeeringuala perifeersetes servades. Uute
sBiduteede rajamine kompleksi keskmesse pole lubatud. Planeeringu seletuskirjas tuleks kajastada
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kiirelt peale kasvava noore metsa osalise vahendamise ja piiramise vajadust, sest algselt oli ala
kunagistel rannaluidetel suhteliselt lage.

3. LAHTESITUATSIOON

Lahtematerjali loetelu:

1. Kdrgessaare Vallavolikogu otsus 10. veebruar 2012 nr. 87. Detailplaneeringu koostamise
algatamine.
Lisa 1. Ristna tuletorni lahiimbruse maa-ala detailplaneeringu lahteseisukohad.

2. Elektrilevi OU Saarte Regiooni poolt 12.06.2012.a. valjastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 201522.

3. Elion Ettevétted AS poolt 10.10.2012.a. véljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 20149656.

4. *"Ristna tuletorni maa-ala” geodeetiline alusplaan - AS Geodeesia AP, august 1999. a., M
1:500.

5. “Sireeni” maa-ala plaan - Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiroo OU, t66 nr. MB12_05,
veebruar 2012. a., M 1:500.

6. “Pdhja-Ristnanina detailplaneering” krundijaotusplaan, hoonestus, teedevérk, valistrasside
plaan — Dagopen OU, t66 nr. 00-32, 2000. a., M 1:2000.

7. “Vaatluspunkti kinnistu detailplaneering” detailplaan — Dagopen OU, t66 nr. 08-140, jaanuar
2009. a., M 1:500.

8. Korgessaare valla Uldplaneering (kehtestatud Kdrgessaare Vallavolikogu 17. jaanuar 2003
maarusega nr 5).

9. Korgessaare valla Uldplaneeringu teemaplaneering ,Maakasutusreeglite ja ehitustingimuste
maaramine” (kehtestatud Kérgessaare Vallavolikogu 12. november 2010 maarusega nr 9).

Olemasoleva ruumi kirjeldus

Ristna tuletorni maatksuse pindala on 4,36 ha. Ehitisregistri jargi paikneb maaiksusel rajatis
DGPS-jaam (ehitisregistri kood 220008817). Maaulksusel on metsamaad 3,38 ha, uemaad
0,80 ha ja muud maad on 0,18 ha.

Sireeni maaiksuse pindala on 0,78 ha. Ehitisregistri jargi paikneb maaiksusel Ristna majaka
udusireeni hoone (ehitisregistri kood 115013039). Maaiksusel on looduslikku rohumaad 0,37
ha, metsamaad 0,34 ha, duemaad 0,05 ha ja muud maad on 0,02 ha.

Planeeritavad maatiksused piirnevad pdhjast-idast Putkaste metskond 3, ladnest Surfi,
[Bunast-idast Putkaste metskond 48 maaiksustega ja idast Ristna majaka k&rvalmaantega nr.
12140. Planeeringuala keskel asub Ristna maauksus.

Kehtivad piirangud ja kitsendused

Kehtivad piirangud:

- Planeeringuala asub Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Ristna-Ohami (I klass)
vaartuslikul maastikualal;

- La&nemere ranna piiranguvddndi piir (La&dnemere rannal laius 200 m tavalisest veepiirist);

- Planeeritaval kinnistul asuvad ehitismalestiste (ehitisméalestise reg. nr. 23380-23387)
kaitsevoond (“Kultuurimélestiseks tunnistamine” Kultuuriministri 10. september 1999. a.
maarus nr. 20 (RTL 1999, 129, 1797);

- Olemasolev 0,4 kV ja 10 kV elektri maakaabel (kaitsevoond 1 m mdélemal pool kaablit);

- Olemasolev sidekaabel (kaitsevodnd 2 m mélemale poole kaablit);

- Olemasolev puurkaev;

- Olemasolev veetoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);

- Olemasolev kanalisatsioonitoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole);

- Riigimaantee sanitaarkaitsevoond on IV klassi maanteel 60 m sfidutee servast, riigimaantee
kaitsevoondi piir 50 m darmise sdiduraja teljest.
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Kruntide kasutusdiguse kitsendused:

1. Tehnovdrkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib Elektriohutusseadus §
12, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri maarus nr 19 26.03.07).

3. Kinnisméalestise kaitsevoondis kehtivad-laienevad kaitsekohustustes esitatud kitsendused, kui
malestiseks tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti ja Muinsuskaitseseadus (§ 24-29).

4. Planeeringuala vahetus laheduses asub navigatsioonimark (Ristna tuletorn 673), millele
kehtivad-laienevad Ehitustegevuse kord veeteel v8i navigatsioonimargi vahetus laheduses voi
madjupiirkonnas (Majandus- ja kommunikatsiooniministri poolt 6.12. 2002. a. vastu v&etud
maarus nr 26).

5. Tegevus teekaitsevodndis on reguleeritud Teeseaduse 8§ 36. - tegevus teel ja
teekaitsevoondis ning § 38. — tee kaitsevbondi maa omaniku digused ja kohustused.

6. Planeeritava vee- ja kanalisatsioonitrassi Uhise kasutuse osas kuni litumispunktini sdImitakse
vajadusel kokkulepe.

7. Kinnistuid labivatele liinidele ja trassidele seada servituudid trassi valdajate kasuks.

8. Maa kasutaja peab kinni pidama krunti labivate tehnovbrkude kaitse-eeskirjadest ja
vBimaldama tehnovdrkude omanikele juurdepéaasu tehnovdrkude hooldamiseks.

9. Ehitiste ja mahuliste rajatiste lahenduse ja kujunduse projekteerimisel tuleb lahtuda
Ehitusseadusest ja K&rgessaare valla ehitusmaarusest.

Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Koérgessaare valla Uldplaneeringust
(Kbrgessaare valla Uldplaneering - ENTEC AS t66 nr. 306), kus valla dldplaneeringujargne
juhtfunktsioon planeeringualal on transpordimaa ja sotsiaalmaa. Antud planeering jagab
Sireeni ja Ristna tuletorni maaidksused uuteks maalksuseks ning maarab uued sihtotstarbed
olemasolevate kasutusviiside ja uute kasutusviiside p&hjal.

Detailplaneering on Korgessaare valla uldplaneeringut osaliselt muutev maa-ala
juhtfunktsiooni osas. Uldplaneeringu muutmine lahtub olemasolevate hoonete ja ehitiste
senisest ning kavandatud kasutusotstarbest ning vdimaldab mitmekesistada piirkonna
arenguvdimalusi ning kohalikul omavalitsusel kui eraettevétjatel laiendada teenuste valikut.
Uldplaneeringuga maéaratakse planeeringuala juhtfunktsiooniks transpordi-, ari- ja elamumaa.

4. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringu eesmargiks on jagada Ristna tuletorni maailksus kaheks uueks maaiksuseks ning
maarata uued sihtotstarbed olemasolevate kasutusviiside ja uute kasutusviiside pdhjal.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse
- suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav
arhitektuurikasitlus.

Hoonestuse projekteerimisel silmas pidades head ehitustava. Hoone valisviimistluseks on eelistatud
krohv, Kivi, puit, metall ja muud traditsioonilised looduslahedased materjalid. Planeeritavad hoonete
kompleksid on lubatud kavandada maksimaalselt 470 m?, 500 m? ja 520 m? ehitisealuse pindalaga
vastavalt detailplaani joonisele. Uute hoonete maksimaalne lubatud k&rgus on kuni 6,0 m.

Kavandatud kruntidele ei ole lubatud rajada piirdeaedasid.

Samuti sailitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad iksikud puud hoonestatud ala Umber.
Parkimine on lubatud oma krundil.

Igale maatuksusele on planeeritud paigaldada oma prugikonteinerid, mis tuleb paigutada planeeritava
juurdepéésutee juurde. Olmejaétmete vedu toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt
kehtivale jaatmehoolduseeskirjale. Kinnistu omanikul on kohustuslik Uhineda Kdorgessaare vallas
korraldatud jaatmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadgtmevedajaga s6lmida jaatmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jaatmevedu.
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5. PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos |Planeeritava Pindala Planeeritav detailplaneeringu Planeeritav katastri
nr krundi nimi m2 sihtotstarve sihtotstarve

1. Ulevaataja 3529  |Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa, 002; A 50%
teenindushoone maa, BT 50% Elamumaa, 001; E 50%
Pereelamu maa, EP 50%

2. Ristna tuletorn 40178 |Kaubandus-, toitlustus- ja Arimaa, 002;A-10%
teenindushoone maa, BT 10% Transpordimaa,
Bussijaama, reisiterminaali, depoo, |007; L 90%
navigatsiooniseadme,
dispetserpunkti maa, LJ 90%

3. Sireeni 7842 Pereelamu maa, EP 70% Elamumaa, 001; E 70%
Kanalisatsiooni ja reoveepuhastuse |Jadtmehoidla maa,
ehitise maa, OK 30% 008; J 30%

6. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Detailplaneeringu pdhijoonisel on esitatud hoonete vdimalikud asukohad planeeritud hoonestusalana,
st et planeeritud hoonet vdib ehitada ainult detailplaanil ndidatud hoonestusalasse vastavalt krundi
ehitusdigusele.

Hoonestusalale v6ib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid ja p66said. Rajatisi v6ib ehitada
ning puid ja pddsaid istutada ka valjapoole planeeritud hoonestusala. Hoonete tdpne kuju ja suurus

antakse projektidega.

6.1 Ulevaataja maaiiksuse ehitus@igused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil

Lubatud suurim ehitisealune pind

Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kBrgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Materjalid: Katused
Vélisseinad
Néhtav sokliosa
Tulepusivusklass

6.2 Ristna tuletorn maatksuse ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil

Lubatud suurim ehitisealune pind

Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kBrgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Materjalid: Katused
Vélisseinad
Néhtav sokliosa
Tulepusivusklass

6.3 Sireeni maatksuse ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil

Lubatud suurim ehitisealune pind

Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kBrgus maapinnast)

Hoonete lubatud suurim korruselisus

Materjalid: Katused
Vélisseinad
Néhtav sokliosa
Tulepusivusklass

4
470 m2
olemasolev kbrgus
1

mataskatus

puit, kivi, krohv
kivi, betoon, krohv
TP-3

5

500 m?
olemasolev kbrgus
1

mataskatus

puit, kivi, krohv
kivi, betoon, krohv
TP-3

520 m2

6

1

mataskatus

puit, kivi, krohv
Kivi, betoon, krohv
TP-3

Uute hoonete kdrguseks kavandada kuni 4 m olemasolevast maapinnast.
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7. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

1. Planeeritava maa-ala suurus - 6,8 ha
2. Ehitisealune pind kokku - 1490 m?
3. Planeeritud uusi maaliksusi -3

4, Planeeritud ehituskrunte -3

8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Elektrivarustus

Detailplaanil on tahistatud planeeringualale jaavad tehnovdrgud (0,4 kV ja 10 kV elektri maakaabel,
mddtekilp).

Planeeritavate hoonete varustamine elektrienergiaga lahendada vastavalt 12.06.2012. a. Elektrilevi
OU Saarte Regiooni poolt valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 201522 alusel.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav ("N6uded madalpinge kaablivBrgu projekteerimiseks").
Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.
Elektrilevi OU Saarte Regiooni kuuluvatele kdrge- ja madalpingekaablitele on seatud kitsendused
vastavalt AOS § 158 ,Tehnovdrgud ja rajatised*, maakaabellini maa-ala kaitsevéénd on 1 m
mdlemale poole kaablit (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. martsi 2007.a maarus nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord”).

Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev puurkaev jddb veega varustama ainult Ristna tuletorni krundil paiknevaid hooneid.
Ulevaataja ja Sireeni krundil ndhakse veevarustus ette uue projekteeritava puurkaevu baasil, mille
Umber hoida 10 m ulatuses sanitaarkaitseala. Téapsed lahendused méaératakse kindlaks veevarustuse
ja kanalisatsiooni projektiga, milles fikseeritakse téhtaeg veevarustuse Umberlilitamiseks
(lahtibhendamiseks) Ristna tuletorni krundil paiknevast puurkaevust.

Puurkaevu sanitaarkaitseala on uldjuhul 50 m ulatuses kaevust.

Keskkonnaametilt taotleda puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuse vahendamist 50 meetrilt 10 meetrile,
kuna vett véetakse alla 10 m® 66paevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal on Uldjuhul majandustegevus keelatud.

Planeeringuala on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, kus v8ib pinnasesse immutada kuni 10 m?3
vahemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 66péevas. Heitvee pinnasesse immutamiseks kasutatav
susteem peab vdimaldama vdtta vee erikasutusloas kehtestatud n6uete kontrolliks heitvee
kontrollproovi, v.a alla 5 m3 66péevas heitvee immutamisel. Planeeritavate hoonete heitveed juhitakse
l&bi omapuhasti imbsisteemi, kus puhastamine toimub killustikukihis ja seda Umbritsevas mullakihis.
Vajadusel rajatakse enne puhastit pumpla, mis vimaldab peenra pinda tfsta.

Omapuhasti kuja on vahemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on vahemalt 20 m.

Hoonete projektide koostamisel esitatakse rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise
lahendus.

Projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 maarusest nr 269 “Heitvee veekogusse Vvoi
pinnasesse juhtimise kord".

Side

Detailplaanil on tahistatud planeeringualale jAdvad sidekaablid, mis v6ib l&ahtuvalt ehituste vajadustest
ringi tdsta voi rekonstrueerida koosk®dlastatult tehnovdrgu valdajaga ning on lahendatud planeeritavate
side kaabelliinide koridorid vastavalt Elion Ettevotted AS poolt véljastatud 10.10.2012.a.
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 20149656 alusel.

Sadeveekanalisatsioon
Maa-ala sadeveed imbuvad pinnasesse.
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Soojavarustus
Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus kas elektri- voi

tahkekittena (sinna alla kuulub ka soojuspump ja maakiite), l&htuvalt energiatbhususest ja omaniku
vajadustest.

Tanavavalgustus
Kuna planeeritav maa-ala ei ole kompaktse asustusega, siis kavandatav detailplaneering
tdnavavalgustust ette ei nde. Valisvalgustus lahendatakse hoonete projektide koosseisus.

9. TEHNOVORKUDE KORIDORID

Detailplaanil on tahistatud planeeritud maailksuse maa-alale jddvad tehnovdrkude koridorid.
Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevéondi ulatus torustiku
telgjoonest mblemale poole torustikul, mille siselabim&6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2
m sugavusele, on 2 m.

Elektriliinide kaitsevoondid jaavad 0,4 kV ja 10 kV elektri maakaablil 1 m mélemale poole kaablit.
Sidekaabli kaitsevoondi mddtmed on 2 m liinirajatise keskjoonest liinirajatisega paralleelse méttelise
jooneni.

Ehitusalale jaavad trassid vdib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tdsta vdi rekonstrueerida
kooskdlastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste tehnovarustus tuleb
lahendada vastavuses v6rkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovdrkude tdhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas kehtivad
kinnisasjade omanikele Asjadigusseaduse 8§ 158 sétted.

10. TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded”.

Planeeritud ala hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3.

Hooned planeeritaval alal on Gihekorruselised ja planeeritavad uued hooned kdrgusega kuni 6,0 m.
Kdrgessaare valla lUldplaneeringu ja seda tdpsustava teemaplaneeringuga on maaratud, et maapealse
ehitise kaugus krundipiirist on minimaalselt 5 m.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepaasuks kasutada planeeritavat min. 3,5 m laiuse kattega
juurdepédésuteid ja olemasolevat Ristna majaka teed nr. 12140.

Olemasolevad ldhimad tulekustutusvee saamise vOimalused asuvad Kalana sadamas ca 2 km
kaugusel ja Ristna looduskeskuse juures asuvat tiiki ca 2,6 km kaugusel.

Uute hoonete projekteerimisel ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel kuulub projekt enne
ehituse algust labivaatamisele ja koosk8lastamisele Laane-Eesti Paastekeskusega.

11. KESKKONNAKAITSENOUDED

Planeeringualal ja selle m&jupiirkonnas ei paikne kaitse- ja hoiualasid. Planeeringualal on tdendosus
Il kategooria kaitsealuse liikide Pulsatilla pratensis (karukell, aas-), Epipactis atrorubens (neiuvaip,
tumepunane) esinemiseks.

Hiiu maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi
kuulub planeeringuala "Ristna-Ohami” | klassi vaartuslike maastike koosseisu ning seal kehtivad
teemaplaneeringus satestatud vaartuslike maastike Uldised kasutustingimused ja Uldised
hooldussoovitused. Vaartuslike maastike ning looduskoosluste sdilitamine tuleb tagada koos
ehitustegevusega. Hoonete kiitmine toimub ahjudega, elektriga véi maakutte baasil.

Uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimisel jargida piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadi, olles lahedal olevate hoonetega sarnased. Kavandatavad uued
hooned peavad kokku sobima olemasolevate hoonetega.

Planeeringuala on ndrgalt kaitstud p6hjaveega piirkonnas, kus ei ole lubatud puhastamata heitvete
pinnasesse immutamine.
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Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kaimlad, prugikastid, vaetise- ja sdnnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata saunad
jne.) suhtes p6hjaveevoolu suunas (jargib Uldjoontes maapinna kallakust) lesvoolu ja neist krundi
piires vBimalikult kaugemal (mitte vdhem kui 10 m) - Keskkonnaministri méérus nr. 61 16.12.1996.
Keskkonnaametilt taotleda puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuse vahendamist 50 meetrilt 10 meetrile,
kuna vett vietakse alla 10 m® 66péevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

12. PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS

Juurdepaasuks planeeritavatele maaiksustele kasutada olemasolevat Ristha majaka teed nr. 12140
ja planeeritavaid min. 3,5 m laiuse kattega juurdepéaasuteid.

Riigimaantee tee kaitsevédnd on 50 m &armise sbidurea teljest, riigimaantee sanitaarkaitsevdéond on
60 m aarmise sbidurea servast.

Juurdepéasuks planeeritavale Sireeni kinnistule seatakse teeservituut Putkaste metskond 3
naaberkinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

Juurdepaasuks planeeritavale Ristna tuletorn kinnistule seatakse teeservituudid Putkaste metskond 3
naaberkinnistule, planeeritavale Sireeni kinnistule v6i Putkaste Metskond 48 naaberkinnistule teed
kasutava kinnistu kasuks.

Juurdepaasuks Ristna kinnistule seatakse teeservituut Putkaste metskond 3 naaberkinnistule ja
planeeritavale Sireeni kinnistule teed kasutava kinnistu kasuks.

Juurdepaasuservituudi tingimused lepivad Kkinnistute omanikud kokku ning kinnitavad need
notariaalselt. Juurdepdasuservituut saab juriidilise aluse peale vastava kande tegemist
kinnistusraamatusse.

Paéasteteenistuse autodele on vajalik min. 3,5 m laiused juurdepéaésuteed. Tee kattekihtide valik
lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku
poolt. M6ddasbiduks rajada teelaiendused vahemalt 150 m vahemaade tagant. Mahas®6idu nahtavuse
tagamiseks puhastada néhtavuskolmnurga 5 x 110 m (5 m kaugusele riigimaantee servast
juurdepdésutee teljele, 110 m mdlemale poole riigimaantee aarmise sdidurea teljele) teedar ja
nahtavuskolmnurga 5 x 60 m (5 m kaugusele riigimaantee servast juurdepaédsutee teljele, 60 m
mdlemale poole riigimaantee darmise sbidurea teljele) teedar.

Parkimine lahendatakse planeeritaval alal krundisiseselt.

Planeeritava uue krundi sisses8idutee on naidatud detailplaani joonisel.

13. ENERGIATOHUSUS
Hoonete kittestisteemi valikul juhinduda kittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel
lahtuda 09. jaanuaril 2013. a. kehtima hakanud ,Energiatdhususe miinimumnduded” redaktsioonist.

14. PIIRKONNA TURVALISUS

Soovitusi kuritegevuse riskide vahendamiseks on kasitletud vastavalt Planeerimisseadusele (RTI
2002, 99, 579).

Eestis on koostatud ka kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste kohane standard EVS
809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine,
29.11.2002. a. Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on v8imalik tuua véalja méned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi
eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond
on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.
Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond véahendaks maksimaalselt v6imalikke
kuritegevuse riske st. oleks kuriteohirmu vdlistav, turvatunnet tekitav, korrastatud, pimedal ajal
piisavalt valgustatud jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks jalgida olulisemate kuriteoriskide
vahendamist konkreetselt.

Hea teemargistus on vaga oluline, see annab inimesele hea llevaate oma asukohast ja informatsiooni
eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne. Teede aarde on vdimalik
paigaldada suunavad viidad, teede nimetused jne. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu.
Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel 66paeva-ja aastaringselt. Probleemiks v6ib olla
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inimeste kodudest ara olemine todpaevadel, hooajaliselt ja vahene liikumine dhtusel hamaral ajal.
Seda parandab naiteks naabrivalve loomine ja dinaamilise pettevalgustuse loomine.
Siinkohal tuleb kindlasti &ra markida, et planeeritav maa-ala paikneb eemal suure liikluskoormusega
teedest ning vastavalt Uldisele statistikale asub suurema turvalisusega piirkonnas — Hiiumaal. Kuid
kuna tegu on piirkonnaga, kus ei ole ténavavalgustust tuleks turvaliseks liiklemiseks pimedas,
inimestel end autojuhtidele ndhtavaks teha, abiks on helkurid ja lambid.

15. PLANEERITAVA ALA MOJU NAABRUSELE
Kuna planeeritavad Sireeni ja Ristna tuletorni maatiksused paiknevad enamasti puudega Umbritsetud
alal, siis antud planeeringu lahendus naabermaatksuste privaatsust ei hairi.

16. PLANEERINGU REALISEERIMINE

Detailplaneeringus kavandatud té6de jarjekord:
1. Vajalike kommunikatsioonide rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
2. Hoone ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
3. Haljastustddd, lahendatakse projekteerimist6dde ja ehitustddde kaigus.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel osalesid DAGOpen OU Projektburoo arhitektid
Juri Kuusemets ja Jaanus Rohusaar ning planeerijad Teet Elstein ja Reelika Tossmann.
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3. Koordinaadid L-Est 97 susteemis .
4. Planeeringuala asub:
- Hiilu maakonna maakonnaplaneeringu jargses

M 1:1000 000 At

s .8 _8_8 t:::!“.?--r £
- | irabadarivavadarivd.
TINGMARGID
PLANEERITAV MAA-ALA

KULTUURIMALESTIS

KEHTIV KULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIR
(Arhitektuurimalestise kaitsevoondi ulatus 50 m)

KAVANDATAV KULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIR

OLEMASOLEV PUURKAEV
(hooldeala 10 m. raadiuses Uimber kaevu)

PLANEERITAV PUURKAEV
(sanitaarkaitseala vahendus 10 m. raadiuses timber kaevu)

OLEMASOLEV ALAJAAM

1. Detailplaneeringu seletuskiri kuulub lahutamatu lisana joonise juurde
2. Asukoha skeemi koostamisel on kasutatud Maa-ameti Eesti pShikaart nr. 61382 ja 61384 rasterkaarte.

Ristna-Ohami (I klass) vaartuslikul maastikualal ;

- Muinsuskaitse (k.a. kavandatavas) kaitsevéondis.

A E S S EEE S S S ESEEEEEEEEEEaRYGtENNERASEESEEEEES
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O* —aia N & : ' — 2% % geodeetilist alusplaani M 1:500;

- Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt veebruar 2012.a. méddistatud "Sireeni" (Kalana kiila, Kdrgessaare
vald, Hiilumaa) maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB12_05.
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- Muinsuskaitse (k.a. kavandatavas) kaitsevoondis.
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s = = mmm  P| ANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 6,8 ha)
--------- KATASTRIUKSUSTE PIIRID
PLANEERITAVATE UUTE MAAUKSUSTE PIIRID

o KOORDINAATPUNKT JA SELLE NUMBER
3 KULTUURIMALESTIS
~~ % __—~ KEHTIVKULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIIR

(Arhitektuurimé&lestise kaitsevoondi ulatus 50 m)
~~ % _—— KAVANDATAV KULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIIR

RANNA PIIRANGUVOONDI PIIR
(L&&nemere rannal laius 200 m tavalisest veepiirist)

_— HOONE
X

//////]1///]]/]  PLANEERITAV JUURDEPAASUSERVITUUT
PUURKAEV
(sanitaarkaitseala véhendus 10 m. raadiuses timber kaevu)
VEETORU
(kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole)
KANALISATSIOONITORU
(kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole)
10 KV ELEKTRI MAAKAABELLIIN

- ~ (kaitsevdond mdlemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m)
o 04KV ELEKTRI MAAKAABELLIIN
(kaitsevodnd mdlemalt poolt liini (&&rmisest) kaablist 1 m)
- ~ SIDEKAABEL
(kaitsevéond 2 m mdlemale poole kaablit)
\ _ ™ - ~ SIDE VALGUSKAABEL
/ 6534900 (kaitsevoond 2 m mélemale poole kaablit)
KOORDINAATPUNKTID PLANEERITAVA ALA NAITAJAD
NR| X Y NR| X Y iR ANDRESS SUURUS (m9{Det plancerng) " (katastel) | CSAKAAL () MARKUSED:
1 1653514717 388044.52 1516534982.38 | 387790.59 @ ULEVAATAJA 3529 | BT |002A| 50 1. Detailplaneeringu seletuskiri kuulub lahutamatu lisana joonise juurd e.
2 |6535136.05| 388112.69 166535020.37] 387768.16 EP 001; E 50 2. Kruntimise plaani koostamisel on kasutatud:
5 16535120.61] 388108.50 | | 17]6535072.16| 38/761.93 @ RISTNA TULETORN | 40178 | BT | 002- A | 10 - AS Geodeesia AP poolt august 1999.a. méddistatud "Ristna tuletorni maa-ala” (Kalana killa, Kérgessaare vald, Hiumaa)
4 16535088.24 | 388093.45 18 16535117.07| 387776.97 LJ 007’. L 90 geodeetilist alusplaani M 1:500;
> 6535097.86| 388057.56 19 16535159 21) 38/834.29 @ SIREENI 7842 EP 001 E 70 - Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt veebruar 2012.a. méddistatud "Sireeni" (Kalana kiila, Kdrgessaare
6 |6535082.08 | 388053.47 2016535139.77| 387946.79 0K 008,'\] 30 vald, Hiiumaa) maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB12_05
7 16535087.87 | 388030.61 216535089.60| 387954.07 . 3. K ' di did L-Est 9$ st - ' ) —
8 6535098.30| 388033.06 | |22 |6535089.47| 36797167 MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE : ?Or inaad . st 97 sUsteemis.
9 [6535047.47| 388074.49 | | 23]6535163.42 387943.08 DETAILPLANEERING KATASTER 4. Planeeringuala asub: S _ _ o _
10 16535040.66 | 388056.80 24 | 6535200.39 | 388024.87 BT | kaubandus-, A [arimaa (002; A) - H||g maako_nna maakonnaplaneerlngu_ jargses R|stna-0ham| (I klass) vaartuslikul maastikualal;
11 16535056.64 | 388003.34 | | 25|6535172.22| 383113.08 toitlustus- ja - Muinsuskaitse (k.a. kavandatavas) kaitsevoondis.
12 16534955.86 | 387923.88 26|6535152.47| 388107.31 teenindushoone maa
13 653494720 38785610 27 6535151 26 38801986 EP pereelamu maa E elamumaa (001, E) DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium 2013, ArchiCAD 16, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D 2010, AutoCAD LT 2010 ja EcoDesigner litsentse ou
. . . . SADAMA tn.15 KARDLA linn, 92412 HIUMAA
14 6534957.99 | 387618.19 286535144.18 | 36797540 LJ buss!jaam_a, reisi- L transpordlmaa (007; L) TELLUA KORGESSAARE VALLAVALITSUS TELEFON: 4632024  TELEFAX: 462 2660 E-MAIL: dagopen@dagopen.ee
termlnaa_ll, d_epo%, Reg. r. 10058058 MTR - EP10058058-0001  Muinsuskaits. - E 15/2002
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reoveepuhastuse PLANEERIJA: Kalana kiila, Kérgessaare vald, Hiilumaa )
ehitise maa TEET ELSTEIN JOONIS STAAD LEHTI LEHT
KOOSTAMISE KUUPAEV 29.06.2012.2. KRUNTIMISE PLAAN bP 4 3
VALIATRUKKIMISE KUUPAEV 07.11.2013.a. MOOT 1 :2000



mailto:dagopen@dagopen.ee

O O
VAREM PLANEERITUD
0,4 KV ELEKTRI MAAKAABELLIN

. (DAGOpen OU o6 nr. 08-140)
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PLANEERINGUALA VALISPIIR (Pindala kokku ca 6,8 ha)
KATASTRIUKSUSTE PIIRID
PLANEERITAVATE UUTE MAAUKSUSTE PIIRID

KULTUURIMALESTIS

KEHTIV KULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIIR
(Arhitektuurimalestise kaitsevoondi ulatus 50 m)

KAVANDATAV KULTUURIMALESTISTE KAITSEVOONDI VALISPIIR

RANNA PIIRANGUVOONDI PIIR
(La&nemere rannal laius 200 m tavalisest veepiirist)

PLANEERITAV EHITUSKEELU ALA

PLANEERITAV HOONESTUSALA

SOOVITUSLIK HOONE HARJAJOONE
SUUND JA KATUSEKALLE

OLEMASOLEV HOONE

RIIGI MAANTEE JA TEE NUMBER
MAANTEE KAITSEVOONDI PIIR
(laius mblemal pool aarmise sdiduraja telge 50 m)

MAANTEE SANITAARKAITSE VOONDI PIIR
(IV klassi maanteel ulatus 60 m s@idutee servast)

70% EP,

30% OK

6m
1

520

7842 m?

6535200

(@)l
(

4

"SIREENI"

38795

z
)

PUTKASTE METSKOND 3,*"

Hoonestusalad kokku ca 915 m?
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Aﬂ@ﬂm PLANEERITAV NAHTAVUSKOLMNURK
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Ehitusmiilestis nr 23387
Ristna tuletorni masinaho

Vi1

PLANEERITAV JUURDEPAASUTEE
PLANEERITAV JUURDEPAASUSERVITUUT

PLANEERITAV JUURDEPAAS MAAUKSUSELE

OLEMASOLEV KORGHALJASTUS

OLEMASOLEV KADASTIK JA VOSA

OLEMASOLEV PUURKAEV
(hooldeala 10 m. raadiuses Umber kaevu)

PLANEERITAV UUS PUURKAEV-PUMBAMAJA
(sanitaarkaitseala vahendus 10 m. raadiuses Uimber kaevu)

OLEMASOLEV VEETORU
(kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole)
LIKVIDEERITAV VEETORU

PLANEERITAV (PERSPEKTIIVNE) VEETORU
(kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole)

OLEMASOLEV KANALISATSIOONITORU
(kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole)

) KHH K11 M
4.69 SIREENI
4.32 39201/001'0329

/H

: siﬁ@ii uletorni saun

hitusmalestis nr
is'ytnu tuietc;mi tte

N

S X

\

Ehitusmfilestis nr. 23384

4o = Vi //’{/
\II,III N - \\(
> ="\ RISTNA TU/ETo N
N1/ w9 BIR39 01:001:028
AL RN S
i o o

K11 ——

(kaitsevodndi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole) POS. KRUNDI KRUNDI | EHITUS- | KORRU- [HOONETE [ MAASIHT- | MAASIHT- | SIHTOTS- | PIIRANGUD, SERVITUUDID,
NR. AADRESS SUURUS [ ALUNE PIND |SELISUS ARV OTSTARVE [OTSTARVE |TARBE OSA-| MARKUSED
E PLANEERITAV OMAPUHASTI JA IMBVALJAK (m2) (m2) KRUNDIL |(det.planeering) | (kataster) KAAL (%)
— (omapuhasti kuja on véhemalt 10 m ja imbvaljaku kuja on vdhemalt 20 m) 1 | ULEVAATAJA 3529 470 1 4 BT 002; A 50 - Kultuurimélestised (kaitsevogndi ulatus 50 m):
EP 00L; E 50 - Ristna tuletorni iilevaataja elamu, ehitusmélestis nr. 23380;
___________ OLEMASOLEV 10 KV ELEKTRI MAAKAABELLIIN - Ristna tuletorni ait, ehitusmélestis nr. 23381;
— ; e = B AR ; - Ristna tuletorni saun, ehitusmalestis nr. 23384.
(kaitsevoond mdlemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m)  Kavandatay kutuurimélestste kaitseveond
——e——————— OLEMASOLEV 0,4 KV ELEKTRI MAAKAABELLIIN - Ristna tuletqrni elhli.tusteglevusei navigatsiogpimargi \{ghetq lahedus (50 m raadiuses margist);
““““““ (kaitsevoond mdlemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m) - Maantee kaitsevoond (laius molemal pool aarmise siduraja telge 50 m);
. - Maantee sanitaarkaitsevddnd (IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast);
m OLEMASOLEV MOOTEKILP - Rekonstrueeritav 3,5 m laiune juurdepaasutee, parkimine 3-le sdiduautole;
- Olemasolev veetoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
oy WiT———= VAREM PLANEERITUD 0,4 KV ELEKTRl MAAKA_ABELL”N - Planeeritav veetoru (kaitsevoéndi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole);
___________ (kaitsevoond mdlemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m) - Olemasolev kanalisatsiooni toru (kaitsevééndi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole);
- Planeeritav kanalisatsiooni toru (kaitsevodndi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
W PLANEI_:-BlTAVNOA KV ELEK_TR' _M_AA_KAABELL”_N - Olemasolev 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevond mélemalt poolt liini (&&rmisest) kaablist 1 m);
(kaitsevéond mdlemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m) - Planeeritav 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevésnd mélemalt poolt liini (aarmisest) kaablist 1 m);
. A . - Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kasutusdiguse ala (piiratud servituut
= PLANEERITAV JAOTUSKILP (kaitsevoondi ulatus 2 m timber seadme) finvaldaja Elektievi OU kasuks: 9 P )
[ ] PLANEERITAV MOOTEKILP - Olemasolev sidekaabel (kaitsevéond 2 m mélemale poole kaablit);
- Planeeritav side kaabelliin (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit);
T e T OLEMASOLEYV SIDE VALGUSKAABEL - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Ristna-Ohami (I klass) vaartuslik maastikuala.
----------- (kaitsevodnd 2 m molemale poole kaablit) 2. |RISTNATULETORN| 40178 500 1 5 BT 002; A 10 - Ranna piiranguvésnd (laius 200 m tavalisest veepirist);
___________ LJ 007; L 90 - Kultuurimalestised (kaitsevéondi ulatus 50 m):
—— — OLEMA§PLEV SlDEKAABEL . - Ristna tuletorn, ehitusmalestis nr. 23379;
““““““ (kaitsevond 2 m mdlemale poole kaablit) - Ristna tuletorni kiituseladu 1, ehitusmalestis nr. 23382;
PLANEERITAV SIDEKAPP - Ristna tuletorni kiituseladu 2, ehitusmalestis nr. 23383;
- Ristna tuletorni masinahoone, ehitusmélestis nr. 23387.
___________ PLANEERITAV SIDE KAABELLIIN - Kavandatav kultuurimélestiste kaitsevéond;
___________ (kaitsevc'j('jnd 2 m mdlemale poole kaablit) - Ristna tuletorni ehitustegevuse navigatsiooniméargi vahetu lahedus (50 m raadiuses margist);
- Maantee kaitsevoond (laius mdlemal pool darmise sdiduraja telge 50 m);
SOOVITUSLIK PRUGIKONTEINERI ASUKOHT - Maantee sanitaarkaitsevoénd (IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast);
- Planeeritav 3,5 m laiune juurdepaasutee, parkimine 2-le sdiduautole;
- Olemasolev puurkaev (hooldeala 10 m. raadiuses imber kaevu);
- Olemasolev veetoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
- Olemasolev kanalisatsiooni toru (kaitsevéondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
- Planeeritav kanalisatsiooni toru (kaitsevoéndi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
. o - Olemasolev 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini (darmisest) kaablist 1 m);
N - - Planeeritav 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevéénd malemalt poolt liini (&&rmisest) kaablist 1 m);
— - Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
o & :?N . 6535200 liinivaldaja Elektrilevi OU kasuks;
P~ - ~ - Olemasolev sidekaabel (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit);
b ~ o - Planeeritav side kaabelliin (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit);
- = o e - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Ristna-Ohami (I klass) véartuslik maastikuala.
— ~ gy 00 3 SIREENI 7842 520 1 5 EP 001, E 70 - Kultuurimalestis (kaitsevéndi ulatus 50 my):
> -~ ~., - © OK 008;J 30 - Ristna tuletorni sireenihoone, ehitusmélestis nr. 23386.
& % & O\ . - Kavandatav lkultuurimalesltiste kaitsevoond; . o
< \ - Maantee kaitsevoond (laius mdlemal pool darmise sdiduraja telge 50 m);
b e - Maantee sanitaarkaitsevoond (IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast);
\ - Planeeritav uus hoonestus (katusekalle 20°- 40°), sh. olemasolevale vundamendile;
N o o O O e - Planeeritav 3,5 m laiune juurdepéaasutee, parkimine 4-le siduautole;
\é\ﬂ b - Planeeritav juurdepaasuservituut RISTNA ja RISTNA TULETORN kinnistute kasuks;
BR AN < \ - Planeeritav puurkaev (sanitaarkaitseala vahendus 10 m. raadiuses imber kaevu);
o Ie) o * o) - Planeeritav veetoru (kaitsevodndi ulatus 2 m toru telgjoonest mélemale poole);
- Planeeritav kanalisatsiooni toru (kaitsevoéndi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
< \ - Planeeritav omapuhasti ja imbvaljak (omapuhasti kuja on min. 10m ja imbvéljaku kuja on min. 20m);
& 5 & + 5 - PIaneeritav 0,4 kV elektri maakaabelliir] (.kaitsevbblnd mﬁlema}; poolt liini (aarmisest) kaablist 1 my);
' \\$3 89 S . - Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
PUTKASTE\ METSKOND '3 \ linivaldaja Elektrilevi OU kasuks;
N 39201:Q01:0118 . - Planeeritav side kaabelliin (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit);
o 6@ O ©) @ “ o - Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargne Ristna-Ohami (| klass) vaartuslik maastikuala.
% 4. RISTNA 3513 00L; E 100 - Kultuurimalestis (kaitsevéndi ulatus 50 my):
L= - Ristna tuletorni teenijate elamu, ehitusmalestis nr. 23385.
- - Kavandatav kultuurimélestiste kaitsevéond;
Us\(()LN\NURK - Olemasolev veetoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);
- Planeeritav 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevoénd mdlemalt poolt liini (A&rmisest) kaablist 1 my);
- Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
linivaldaja Elektrilevi OU kasuks.
_ - Planeeritav side kaabelliin (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit).
— — -5 PUTKASTE 2529,3 ha 011; M 100 - Ranna piiranguvdond (laius 200 m tavalisest veepiirist);
B METSKOND 3 - Kultuurimalestiste kaitsevoondi ulatus (50 my;
-— - Kavandatav kultuurimélestiste kaitsevéond;
. _ - Maantee kaitsevoond (laius mdlemal pool darmise sdiduraja telge 50 m);
\/ : - Maantee sanitaarkaitsevoond (IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast);
Pt - Rekonstrueeritav 3,5 m laiuseks olemasolev tee;
- .' - Planeeritav juurdepaasuservituut SIREENI, RISTNA ja RISTNA TULETORN kinnistute kasuks;
- Planeeritava imbvaljaku kuja (20 my;
/ - Planeeritav 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevoénd mdlemalt poolt liini (A&rmisest) kaablist 1 my);
P * - Planeeritava 0,4 kV elektri maakaabelliini kasutusdiguse ala (piiratud servituut)
liinivaldaja Elektrilevi OU kasuks.
6. PUTKASTE 87,2 ha 011; M 100 - Ranna piiranguvdond (laius 200 m tavalisest veepiirist);
METSKOND 48 - Kultuurimalestiste kaitsevoondi ulatus (50 my;
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- Kavandatav kultuurimélestiste kaitsevéond;

- Maantee kaitsevoond (laius mdlemal pool darmise sdiduraja telge 50 m);

- Maantee sanitaarkaitsevoond (IV klassi maanteel ulatus 60 m sdidutee servast);

- Planeeritav parkimisala 8-le sdiduautole ja 2-le bussile;

- Planeeritav 3,5 m laiune juurdepéasutee;

- Planeeritav juurdepaasuservituut TULETORN kinnistu kasuks;

- Olemasolev veetoru (kaitsevoondi ulatus 2 m toru telgjoonest mdlemale poole);

- Olemasolev alajaam (kaitsevoondi ulatus 2 m kaugusele imber seadme);

- Olemasolev 10 kV elektri maakaabelliin (kaitsevédnd mdlemalt poolt liini (A&rmisest) kaablist 1 my);
- Olemasolev 0,4 kV elektri maakaabelliin (kaitsevoond mdlemalt poolt liini (darmisest) kaablist 1 m);

- Olemasolev sidekaabel (kaitsevoond 2 m mdlemale poole kaablit).
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MARKUSED:
1. Detailplaneeringu seletuskiri kuulub lahutamatu lisana joonise juurde .
2. Plaanil kujutatud ruumilahendus on tinglik ja tapsustatakse ehitusprojektidega.
3. Detailplaani koostamisel on kasutatud:
- AS Geodeesia AP poolt august 1999.a. mdddistatud "Ristna tuletorni maa-ala" (Kalana killa, Kérgessaare vald, Hiiumaa)
geodeetilist alusplaani M 1:500;
- Matto Maakorralduse ja Kinnisvarabiiroo OU poolt veebruar 2012.a. mé&distatud "Sireeni" (Kalana kiila, Kdrgessaare
vald, Hiilumaa) maa-ala plaani M 1:500, t66 nr. MB12_05;
- DAGOpen OU poolt 2000.a. koostatud "P&hja-Ristnanina detailplaneering” (Kalana kiila, Kérgessaare vald, Hiiumaa)
krundijaotusplaan, hoonestus, teedevork, vélistrasside plaani M 1:2000, t66 nr. 00-32;
- DAGOpen OU poolt jaanuar 2009.a. koostatud "Vaatluspunkti kinnistu detailplaneering” (Kalana kiila, Kdrgessaare vald
Hiiumaa) detailplaani M 1:500, t66 nr. 08-140;
4. Koordinaadid L-Est 97 sUsteemis, kdrgused B alti slisteemis.
5. Planeeringuala asub:
- Hiiu maakonna maakonnaplaneeringu jargses Ristna-Ohami (I klass) vaartuslikul maastikualal;
- Muinsuskaitse (k.a. kavandatavas) kaitsevoondis.

DAGOpen OU omab: Autodesk Building Design Suite Premium 2013, ArchiCAD 16, Artlantis Studio, AutoCAD Map 3D 2010, AutoCAD LT 2010 ja EcoDesigner litsentse ou
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